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ORDRE DU JOUR
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Quelques rappels sur le Plan Local d’Urbanisme
Synthese du diagnostic territorial

Les grandes orientations du PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable)

Echanges autour du PADD



PLU : QUELQUES RAPPELS

Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) ?

Un projet de territoire partagé et concerté a 10-15 ans,
conciliant les politiques nationales et territoriales
d’aménagement avec les spécificités du territoire larmorien
(document prospectif et transversal)

Un document de planification urbaine
pour organiser le territoire
et maitriser son développement

Un projet d’intérét général
et non une somme d’intéréts particuliers

v/



PLU : QUELQUES RAPPELS
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Qu’est-ce qu’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) ?

> Un document réglementaire d’'urbanisme et un document qui
determine les regles d'urbanisme attachées a toutes les
parcelles du territoire

/ T We conformite
) é ) é

.

_J

é _ )
Zones : Permis
. Permis de .
d’'aménagement construire d’aménager
(ZAC, ...) Lotissements




PLU : QUELQUES RAPPELS

Quelles sont les pieces constitutives du PLU ?

Pieces
utilisées
lors de
l'instruction

—

PADD (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable)

projet politique qui décrit les grandes
orientations

est décliné réglementairement dans :

v/

Reglement Orientations d’Aménagement et

graphique (plan de

de Programmation

zonage) et ecrit Secteurs « a enjeux »

expliqués et justifiés au sein du :

Rapport de présentation
Diagnostic territorial et justifications du projet

de PLU
Compatibilité avec les documents
supracommunaux

+ Annexes
informant les
pétitionnaires
des servitudes
efc...



Diagnostic
/ Etat Initial
de
'Environne
ment

Prescription du PLU

Juin 2016

PLANNING DE LA PROCEDURE

Nous
sommes ici

v/

8-9 mois
|

Consultation
des

Elaboration Personnes

des autres Reprise du Phase d’arrét -
pidces du PADD du PLU publigues

FLY (Etat,
SCoT...)

Elaboration
du PADD

Enquéte

publique Phase

aupres des approbation

habitants

) Nouveau Arrét du
Débat du PADD en débat de PLU en CM
CM _ PADD en Janvier 2022
Fevrier 2019 CM

Octobre

2021

Approbation du
PLU en CM
Fin 2022



LES DATES DU PADD

v/

Débat en conseil municipal 13 octobre 2021

|

Réunion publigue 20 octobre 2021

!

Exposition (diagnostic et PADD)
a partir d’octobre 2021, salle du conseil
+
Mise en ligne du PADD en ligne sur le
site internet de la commune




RAPPEL DES OBJECTIFS DE LA DELIBERATION DE
PRESCRIPTION (30/06/16)

v/

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN DE LA COMMUNE EN FAVORISANT LA RECONSTRUCTION DE LA VILLE SUR
ELLE-MEME, FONDEE SUR UNE REQUALIFICATION DES ESPACES PUBLICS, UNE VALORISATION DU BATI ANCIEN, UN
RENOUVELLEMENT URBAIN ET UNE DENSIFICATION DE L’HABITAT.

CM) DEVELOPPER ET CONFORTER LES CONTINUITES PERMETTANT LES DEPLACEMENTS ALTERNATIFS (COLLECTIFS,
DOUX) EN CENTRE-VILLE, INTER-QUARTIERS, AVEC LES COMMUNES VOISINES ET LE LONG DU LITTORAL.

CONFORTER ET POURSUIVRE LE DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES ECONOMIQUES ET LES COMMERCES DE
PROXIMITE DU CENTRE-VILLE.

PROMOUVOIR L'IDENTITE MARITIME EN POURSUIVANT LA MISE EN VALEUR DES ESPACES LITTORAUX,
NATURELS, AGRICOLES ET SON PATRIMOINE BATI.

Iil PERENNISER LE TOURISME DE PROXIMITE ET FAMILIAL, EN PRESERVANT LA QUALITE DU CADRE DE VIE.

ADAPTER L'OFFRE DE LOGEMENTS, EQUIPEMENTS, SERVICES ET COMMERCES AUX BESOINS DE LA
POPULATION,

¢ PROMOUVOIR UN URBANISME DURABLE S’INTEGRANT DANS LE PAYSAGE, PRIVILEGIANT LA PERFORMANCE
A:f ENERGETIQUE ET LE RECOURS AUX ENERGIES RENOUVELABLES.



THEMES A ABORDER DANS LE PADD

v/

PADD

projet politique qui décrit
les grandes orientations

= habitat

"= paysage

= vie sociale ECONOMIQUES ET
= développement de la commune et de mutation urbaine COMMERCIAUX

1abi » ENJEUX
=  éguipement URBAINS
* environnement
= protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

= économie

ENVIRONNEMENTAUX
= commerces
= préservation des continuités écologiques

Article L151-5 du Code de I"Urbanisme

Le projet d'aménagement et de développement durables définit un ensemble d’orientations
générales sur des théematiques précises et variées.

Il fixe des objectifs chiffres de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain.



LES ENJEUX D’UN DEVELOPPEMENT URBAIN DURABLE

Répondre a un
développement
démographique

durable ‘

Préserver
les
ressources
naturelles

v/



LES ENJEUX D'UN DEVELOPPEMENT URBAIN DURABLE
S ENJEU U @) U U \

Répondre a un
développement
Preserver

demographique
durable ‘
les

(ESSOUrCes ' »A l « Construwe autrement »
naturelles

[ Les moyens ]




LES ENJEUX D'UN DEVELOPPEMENT URBAIN DURABLE
S ENJEU U @) U U \

Répondre a un
Preserver

développement
demographique
durable -
les

ressources '
naturelles

[ Les moyens ]

l « Construire autrement »

Les conditions
de réussite




LES ENJEUX D’UN DEVELOPPEMENT URBAIN DURABLE

> Un besoin de renouveler
les formes urbaines pour
répondre a I'aspiration des
Francais tout en densifiant

> Une nécessité de batir un
véritable projet urbain afin l « Construire autrement »
de s’orienter vers une
urbanisation plus dense et
plus attractive, une
consommation de I'espace
plus rationnelle et un
urbanisme de plus grande
qualité

v/




LoRi=NT

AGGLOMERATION

SOCLE LEGISLATIF NATIONAL : LOIS LITTORAL, SRU, GRENELLE, ALUR, ELAN...

B\ ScHEMA DIR. AMENAGEMENT POLITIQUES SUPRA SCHEMA DEPARTEMENTAL
o GESTION DES EAUX D’ACCUEIL DES GENS DU 4
SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE VOYAGE

ECOLOGIQUE
PLAN DE GESTION DES PLAN CLIMAT AIR ENERGIE 8

RISQUES D’INONDATION TERRITORIAL

SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

A SCOT «INTEGRATEUR»
N —PIH —PM —

PROJET POLITIQUE |
PARTAGE

PAROLE DES BESOINS DES BESOINS DES
HABITANTS HABITANTS COMMUNES

COHERENCE DES POLITIQUES SUPRA-COMMUNALES

source : DPDS - LA

v/
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LA COMMUNE DE LARMOR...

Structuration du territoire
en plusieurs poles :

X

Le « centre-bourg »
élargi

x Le long de la RD
x Le secteur de

Kerpape/Kerguélen
Des hameaux et
lieux dits

EN QUELQUES MOTS

v/




Consommation
d’espace :

Rappel : la commune
S’étend sur une superficie
de 738 ha

« Superficie urbanisation
2009 - 376 ha

« Superficie urbanisation
2019 - 389 ha

> Soit +13 haen 10
ans

Source Audélor 2019

LA COMMUNE DE LARMOR...
EN QUELQUES MOTS

wfent Agglomération

wnération



LoRIENT LA COMMUNE DE LARMOR...

HABITAT

v Parc a dominante individuelle
avec des logements collectifs
dispersés dans toute la tache
urbaine

= 65% de maisons individuelles

v 20% de résidences secondaires

v Offre sociale encore
insuffisante mais sans
probléme de vacance

v Tres faible taux de vacance
(2,2%)

Légende*

Habitat individuel B Local commercial ou industriel

3

Habitat collectif Dépendance

Wy
-

Non renseigné

“Les données sont issues des déclarations faites par les
propriétaires aux services du cadastre.

LoRi=NT

EN QUELQUES MOTS

Bs

Vit ®

v/

wient Agglomeération



LoRi=NT

AGGLOMERATION

POPULATION :

Croissance
démographique
jusqu’a 1999

Puis baisse
population |égére
entre 1999 et 2013
Entre 2013 et 2018,
bascule vers un taux
de croissance
annuelle moyen est
d’environ 0,30%.

Taille moyenne des
menages en
diminution réguliere

LA COMMUNE DE LARMOR...

EN QUELQUES MOTS

Nombre d'habitants

Nombre de personnes par ménage

8700

240

2.30

2,20

N
-
(=1

2,00

1,90

1,80

o
-~
(=}

1,60

1,50

v/

8470

8204 .
Evolution

population

1999 2006 2008 2013 2018 2021 2023 2025 2028 2031

Taille des
\\ ménages

19

1999 2008 2013 2018 2021 2023 2025 2028 2031



LoRIENT LA COMMUNE DE LARMOR...
EN QUELQUES MOTS

Equipements et activités

Zones d"activités et commerces

Equipement de loisirs et touristique Quéhellec

111

Equipement public

* Environ 537 entreprises : 67
% des entreprises sont - s ",
orientees vers les services aux LR o
entreprises et aux particuliers, B oo S T P
seulement 5,7 % dans PLOEMEUR B,

Equipement Social-Sanitaire ‘th’\‘lr&i’eﬁijﬁfx
DY

.
.........

I'industriel e Y - ¥
:".m , o
+ 3 poles d’activités : le centre- AR Lo

g . ; | .
ville commercial, la zone \

g o ons . H “ ; armineg
d’activités et commerciales de TR \‘ =
Kerhoas et dans une moindre ™ A ‘

mesure la zone artisanale de ks e

Quéhéllo-Congard . \
.'.“.‘. K:.ngw‘{ i\
» Equipements touristiques : port o+, .

de Kernével, casino, centre de ~ b
Kerguélen, équipements
sportifs du Ménez...

0 125 250
—
Metres
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LA COMMUNE DE LARMOR...
EN QUELQUES MOTS =

» Contexte écologique tres riche, mais
fragmenté

« Un ensemble composite a 'Ouest, marqué
par des ruptures fortes, mais comprenant
une densité d’espaces ouverts notable

« Une trame littorale remarquable, liant
plusieurs sites rares (zostéres, rade)

» Des continuités d’eaux douces limitées, dont
la plus importante est coupée du littoral par
un ouvrage

* Influence marine (salinité) diversifiant les
milieux

» Outils de protection : ZNIEFF | et Il, espaces
naturels sensibles, sites classés.




LorRi=NT

AGGLOMERATION

Axe 1 : Larmor-Plage, Ville
aux paysages multiples et
au cadre de vie de gqualite

Mettre en valeur les séquences
paysageres et leurs spécificités
Patrimoine bati, maitriser I'urbanisation
Préserver paysage campagne et littoral

Protéger la biodiversité et les

milieux naturels
Valoriser trame verte et bleue

Prendre en compte les risques
naturels et les nuisances

Favoriser des aménagements
durables

GRANDES LIGNES DU PROJET

Axe 2 : Ville des proximités

Maintenir une population
résidentielle et accueillir de

nouveaux arrivants

Croissance optimiste mesurée
Gestion économe de l'espace
Mixité sociale/générationnelle

Développer un modeéle urbain

mesuré et harmonieux
Priorité au renouvellement urbain et
densification

Améliorer la qualité de vie et
I’offre de services et
d’équipements

Favoriser la mobilité pour tous

v/

Conforter les atouts
économiques de la commune

dans leur diversité
Activités primaires

offre commerciale et service
Conforter ZA de Kerhoas

Valoriser le statut de station
de tourisme

22



LoRi=NT

AGGLOMERATION

Superficie : 738 hectares

Variété paysagere (mer, marais, vasieres, zones humides,
boisements...)

Variété patrimoniale (villas balnéaires, maisons agricoles, petit

patrimoine...)
Facade maritime de 10km

METTRE EN VALEUR LES SEQUENCES PAYSAGERES
ET LEURS SPECIFICITES

« Conforter les spécificités des paysages urbanisés

> Valoriser et protéger le patrimoine bati, constitutif de
I'identité de la ville et des quartiers ;

» Mettre en valeur la nature en ville ;
» Maitriser I'évolution des paysages urbanisés.

« Mettre en valeur les composantes naturelles de la
commune
» Préserver le caractere littoral de la commune

> Mettre en valeur un paysage naturel de qualité




LoRi=NT

AGGLOMERATION

PROTEGER LA BIODIVERSITE ET LES
MILIEUX NATURELS

» Valoriser la trame verte et bleue de la commune.

* Préserver la qualité de l'eau.

* Permettre la préservation ou la remise en bon
état des continuités écologiques.

PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES
NATURELS ET LES NUISANCES

* Prévenir les risques naturels.
« Limiter les nuisances sonores.
« Améliorer la qualité de I'air.

FAVORISER DES AMENAGEMENTS

DURABLES
« Favoriser la réduction des consommations
energ etl q ueS ) , R =4 Herbiers a zosteres P4 Réservoirs majeurs
* Produire une énergie renouvelable. = | —— Sous-trames vertes Sous-trame lttorale

" Zones ou points
I Sous-trames bleues —— Sous-trame bocage é de ruptu rg LO[zl:

- Corridors bleus majeurs — Corridors verts majeurs FORAET,

* Poursuivre 'amélioration de la gestion des déchets.



sEoMN  AXE 2 : LARMOR-PLAGE, VILLE AUX PAYSAGES
MULTIPLES ET AU CADRE DE VIE DE QUALITE =

1¢¢ couronne de 'agglomération lorientaise
Offre de services de proximité, tissu associatif riche et bon
niveau d’équipements

Période de décroissance demographique légere jusqu’en 2015.
Entre 2013 et 2018, le taux de croissance annuelle moyen est

d’environ 0.30% (8327 habitants d’apres 'INSEE 2018)

MAINTENIR UNE POPULATION RESIDENTIELLE
ET ACCUEILLIR DE NOUVEAUX ARRIVANTS

Projeter un retour progressif de la croissance
démographique a I'horizon 2031

Objectif de population a 2031 : +0.16% de
croissance annuelle d’habitants environ
Objectif de production en logement nouveaux :
630 environ dont la grande majorité en
densification

lh

Mettre en place une gestion économe
de I'espace pour I'habitat : consacrer
3,5 hectares environ pour la
construction de nouveaux logements
en extension d'urbanisation.

Favoriser la mixité sociale (30% de la
production neuve seront des logements
sociaux jusqu’a 2022) et
générationnelle dans I'offre de
logements.
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s AXE 2 : LARMOR-PLAGE, VILLE AUX PAYSAGES

MULTIPLES ET AU CADRE DE VIE DE QUALITE ~N=
DEVELOPPER UN MODELE URBAIN MESURE ET

lh

HARMONIEUX
o _ Lo o Période 2009-2019 : 13 hectares
* Donner la priorité au renouvellement urbain et a l'intensification CONSOMMES en extension
urb:':une; o o Objectif 2021-2031 : réduire de
+ Maitriser 'urbanisation des hameaux hors agglomération moitié, soit environ 6,5 ha max.

principal (réduire de moitié environ les extensions de
I'urbanisation par rapport a la décennie précédente 2009- N
2019).

K

AMELIORER LA QUALITE DE VIE ET L’OFFRE DE
SERVICES ET D’EQUIPEMENTS

» Valoriser la qualité du cadre de vie ;
« Offrir des services et equipements adaptés aux besoins des
habitants.

FAVORISER LA MOBILITE POUR TOUS

« Améliorer la qualité des déplacements sur la commune

« Favoriser les alternatives a la voiture ;

» Optimiser et repenser I'offre en stationnement automobile
et en stationnement vélo.




LorRi=NT

AGGLOMERATION

v/

Economie diversifiée : parc d’activités, commerces, tertiaire...

Environ 540 entreprises

Station de tourisme classée

Haut niveau d’équipements (touristiques, scolaires, sportifs, administratifs)

Maintenir les activités primaires sur le territoire larmorien ;

Pérenniser I'offre commerciale et de services ;

Conforter la zone d’activités de Kerhoas ;

Favoriser la mise en ceuvre d’'une desserte numérique performante en fibre optique.

Conforter la qualité du cadre de vie, support de I'attractivité du territoire larmorien ;
Renforcer la dynamique des pdles d’attractivité de la commune ;

Valoriser le classement récent de station de tourisme de la commune ;
Développer des activités liees a la mer, au tourisme et aux loisirs.
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CARTE DE SYNTHESE DU PADD

LoRi=NT

OMERATION

0 250 500 m

L s
Développer un modéle urbain mesuré et Lonfarter le tissu économigue
/Iﬂl'lﬂﬂﬂllﬂllx & Protéger les espaces agricoles productifs et

encourager les circuits courts

"1 Conforter les espaces déja urbanisés

i::! Privilégier lurbanisation au sein de
l'agglomération principale éxistante Conforter lattractivité du port de Kernével

- Conforter le coeur de ville, centre de la vie et les activités nautiques

économique et sociale

lyg Pérenniser les zones d'activités de Kerhoas

g Conforter les centralités commerciales
Localiser des extensions en continuité de l'urbanisation

existante, dans le respect de la loi littoral Frﬂﬁ]g[’ I biodiversits et les milieux naturels
Mliﬂ/’ er /3 qllﬂ/iﬁ dg vig Préserver les espaces littoraux remarquables

‘ k",;, | Aménager une ville confortable <«@—PValoriser la trame verte et bleue
eS| en favorisant ta mobilité de tous Protéger les cours d'eau et zones humides

<@~ P Aménager des mobilités douces

Permettre une desserte par les transports en commun

«@~P»Valoriser la trame verte urbaine

Espaces dhabitat et d'activités Espaces a dominante naturelle
Espaces a dominante agricole Plages

v/

Lorient Agglomération - Péle AET-5IGT2021-10-05
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